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Asuntojen hinnat

2012, toukokuu

Asuntojen hinnat nousivat toukokuussa

Tilastokeskuksen ennakkotietojen mukaan vanhojen Kerros- ja rivitaloasuntojen hinnat nousivat
toukokuussa koko maassa 1,2 prosenttia edelliseen kuukauteen verrattuna. Paédkaupunkiseudulla
hinnat nousivat 1,9 prosenttia ja muualla maassa nousua oli 0,6 prosenttia. Edellisen vuoden
vastaavaan ajankohtaan verrattuna hinnat nousivat koko maassa 1,7 prosenttia.
Péékaupunkiseudulla hinnat nousivat 2,1 prosenttia ja muualla maassa 1,3 prosenttia.

Vanhojen asuntojen hintojen kehitys kuukausittain, indeksi 2010=100

1104 . - 110
Péddkaupunkiseutu
=l oko maa
Muu Suomi
1051 105
-
L
1001 = 100
/’
95-I T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 95
2010 2011 2012°

*Wuoden 2012 tiedot avat ennakollisia

Vuoden 2012 toukokuussa vanhan osakehuoneiston keskimairdinen nelichinta koko maassa oli 2 127
euroa, padkaupunkiseudulla 3 337 euroa ja muualla Suomessa 1 653 euroa.

Asuntojen hintojen kuukausitilaston ilmestyessd siind on mukana tuoreimman tilastokuukauden osalta
noin 40 prosenttia kaikista kaupoista. Kuukausitiedot tarkentuvat seuraavien kuukausien aikana siten, etti
vuoden lopulliset tiedot julkaistaan seuraavan vuoden ensimmaisen vuosineljdnneksen julkaisun yhteydessa.
Lisétietoja tietojen tarkentumisesta erillisess taulukossa. Kuukausi-indeksin perusvuotena on vuosi 2010.
Tiedot alueittain vuodesta 2010 Idhtien on saatavissa StatFin-palvelun osoittesta:
http://pxweb?2.stat.fi/Database/StatFin/Asu/ashi/ashi_fi.asp

Helsinki 29.6.2012 Tietoja lainattaessa ldhteend mainittava Tilastokeskus.
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Liitetaulukot

Liitetaulukko 1. Vanhojen osakehuoneistojen velattomat nelidhinnat, toukokuu 2012

Alue Neliéhinta, €/m? | |,qeksi (2010:100)1) Indeksin_ Indel_<sin Lukumaara
kuukausimuutos, % vuosimuutos, %
Koko maa 2127 104,7 1,2 1,7 3469
Paakaupunkiseutu (PKS) 3337 106,0 1,9 2,1 762
Kehyskunnat® 2169 102,5 -1,0 0,3 258
Muu Suomi (koko maa - PKS) 1653 103,7 0,6 1,3 2707
Etela-Suomi 2504 105,1 1,4 1,9 1806
Lansi-Suomi 1686 104,2 0,6 0,8 886
[ta-Suomi 1449 103,6 -0,1 0,5 465
Pohjois-Suomi 1461 102,6 1,5 2,4 312
Helsinki 3701 106,8 2,8 2,9 401
Espoo-Kauniainen 3141 104,3 -0,2 -0,5 155
Vantaa 2516 105,2 1,8 2,9 206
Tampere 2 199 105,2 0,4 2,8 275
Turku 1778 1031 -0,3 -0,4 127
Oulu 1647 101,5 1,8 0,7 94

1) Ennakkotieto

2) Kehyskunnat = Hyvinkaa, Jarvenpaa, Kerava, Riihimaki, Kirkkonummi, Nurmijarvi, Sipoo, Tuusula ja Vihti

Liitetaulukko 2. Vanhojen kerrostaloasuntojen velattomat neliéhinnat, toukokuu 2012

Alue Nelidhinta, €/m? |nqeksi (2010:100)1) deeksin kuukausimuutos, Indeksin vuosimuutos, %
Koko maa 2215 105,6 1,6 2,3
Paakaupunkiseutu (PKS) 3432 107,3 2,7 3,0
Kehyskunnat? 1967 101,9 0,8 0,5
Muu Suomi (koko maa - PKS) 1620 103,8 0,4 1,6
Etela-Suomi 2580 106,3 2,1 3,0
Lansi-Suomi 1703 104,7 0,4 1,0
[tA-Suomi 1467 101,5 -2,9 -1,8
Pohjois-Suomi 1497 102,7 3,1 1,3
Helsinki 3788 107,5 34 2,9
Espoo-Kauniainen 3083 108,2 0,6 3,6
Vantaa 2359 105,4 1,2 3,4
Tampere 2174 106,3 0,2 3,7
Turku 1666 100,5 -3,2 -1,9
Oulu 1612 98,6 -0,9 -2,4

1) Ennakkotieto

2) Kehyskunnat = Hyvinkaa, Jarvenpaa, Kerava, Riihimaki, Kirkkonummi, Nurmijarvi, Sipoo, Tuusula ja Vihti




Liitetaulukko 3. Vanhojen rivitalojen velattomat nelidhinnat, toukokuu 2012

1) Ennakkotieto

Alue Nelidhinta, €/m? |nqeksi (2010:100)1) deeksin kuukausimuutos, Indeksin vuosimuutos, %
Koko maa 1991 103,3 0,5 0,5
Paakaupunkiseutu (PKS) 3106 102,5 -0,1 -0,5
Kehyskunnat?) 2 346 103,0 1,1 -0,0
Muu Suomi (koko maa - PKS) 1695 103,7 0,8 1,1
Etela-Suomi 2 367 102,9 0,1 -0,1
Lansi-Suomi 1665 103,5 0,8 0,5
[t&-Suomi 1425 106,8 4,2 4,0
Pohjois-Suomi 1426 102,5 -0,1 3,6
Helsinki 3247 103,0 -0,8 3,0
Espoo-Kauniainen 3199 101,0 -0,9 -4,0
Vantaa 2765 104,9 2,5 2,3
Tampere 2263 102,7 0,8 0,7
Turku 2215 111,8 9,6 43
Oulu 1702 106,1 6,0 57

2) Kehyskunnat = Hyvinkaa, Jarvenpaa, Kerava, Riihimaki, Kirkkonummi, Nurmijarvi, Sipoo, Tuusula ja Vihti

Liitetaulukko 4. Vanhojen osakehuoneistojen velattomat neliéhinnat, huhtikuu 2012

Alue Nelidhinta, €/m? |nqeksi (2010:100)1) Indeksin Indeksin Lukumaara
kuukausimuutos, % vuosimuutos, %
Koko maa 2135 103,5 -0,2 -0,0 4 867
Paakaupunkiseutu (PKS) 3 369 104,0 -1,3 -0,3 1269
Kehyskunnatz) 2198 103,5 0,0 0,1 301
Muu Suomi (koko maa - PKS) 1651 103,1 0,6 0,2 3598
Etela-Suomi 2513 103,6 -0,7 0,0 2713
Lansi-Suomi 1676 103,6 0,6 -0,4 1210
[tA-Suomi 1470 103,7 1,3 -0,3 510
Pohjois-Suomi 1505 101,1 0,7 0,8 434
Helsinki 3698 103,9 -2,5 -1,2 790
Espoo-Kauniainen 3202 104,5 0,8 1,5 235
Vantaa 2615 103,4 0,5 0,7 244
Tampere 2 259 104,8 0,7 2,5 357
Turku 1889 103,4 1,5 -0,6 246
Oulu 1693 99,7 -0,0 0,7 166

1) Paivitetyt ennakkotiedot

2) Kehyskunnat = Hyvinkda, Jarvenpaa, Kerava, Riihimaki, Kirkkonummi, Nurmijarvi, Sipoo, Tuusula ja Vihti




Liitetaulukko 5. Vanhojen osakehuoneistojen velattomat nelidhinnat, maaliskuu 2012

Alue Nelidhinta, €/m? |nqeksi (2010:100)1) Indeksin Indeksin Lukumaara

kuukausimuutos, vuosimuutos, %

%
Koko maa 2136 103,7 0,9 0,9 6 071
Paakaupunkiseutu (PKS) 3363 105,3 1,1 2,3 1712
Kehyskunnat? 2208 103,5 1,9 0,4 430
Muu Suomi (koko maa - PKS) 1654 102,5 0,8 -0,2 4 359
Etela-Suomi 2513 104,3 0,9 1,5 3570
Lansi-Suomi 1703 103,1 0,9 -0,8 1390
[tA-Suomi 1452 102,4 1,3 0,6 588
Pohjois-Suomi 1449 100,4 0,8 0,6 523
Helsinki 3717 106,5 2,0 2,3 1026
Espoo-Kauniainen 3196 103,7 -0,4 2,6 345
Vantaa 2531 102,9 0,3 1,7 341
Tampere 2 261 104,1 23 -0,1 392
Turku 1875 101,8 -0,5 -2,2 305
Oulu 1628 99,7 0,2 1,6 199

1) Paivitetyt ennakkotiedot

2) Kehyskunnat = Hyvinkda, Jarvenpaa, Kerava, Riihimaki, Kirkkonummi, Nurmijarvi, Sipoo, Tuusula ja Vihti




Tietojen tarkentuminen

Tilaston tiedot ovat tarkentuneet alla olevan taulukon mukaisesti. Lisétietoja tietojen tarkentumisesta on
laatuselosteen kohdassa 3.

Hubhtikuun tietojen tavanomaista suurempi tarkentuminen paékaupunkiseudulla johtui kahdesta syysté.
Huhtikuun ensimmadinen julkistus sisélsi normaalia pienemmén osuuden kuukauden kaupoista. Liséksi
maaliskuulle tuli tuoreimman aineiston yhteydessd vanhoja havaintoja kalliimpia kauppoja.

Asuntojen hintojen tarkentuminen, kuukausimuutos "

Alue 2012
Tammikuu Helmikuu Maaliskuu Huhtikuu
Koko Suomi 1. julkistus, % 1,6 -0,4 0,2 0,6
29.06.2012, % 2,2 -0,2 0,9 -0,2
Tarkentuminen, %-yksikkéa 0,6 0,2 0,7 -0,8
Paakaupunkiseutu | 1. julkistus, % 1,4 0,0 -0,3 0,9
29.06.2012, % 3,0 -0,4 1,1 -1,3
Tarkentuminen, %-yksikkoa 1,6 -0,4 1,4 -2,2
Muu Suomi 1. julkistus, % 1,8 -0,6 0,7 0,4
29.06.2012, % 1,6 -0,2 0,8 0,6
Tarkentuminen, %-yksikkoa -0,2 0,4 0,1 0,2

1) 1. julkistus viittaa ajankohtaan, kun viiteajankohdan tieto on ensimmaisen kerran julkaistu. Tarkentuminen kuvaa ensimmaisen
ja tuoreimman julkaisun vuosimuutosprosenttien erotusta.

Asuntojen hintojen tarkentuminen, vuosimuutos "

Alue 2012
Tammikuu  Helmikuu | Maaliskuu Huhtikuu
Koko Suomi 1. julkistus, % 1.1 0,0 0,2 0,6
29.06.2012, % 1,5 0,2 0,9 0,0
Tarkentuminen, %-yksikkéa 0,4 0,2 0,7 -0,6
Paakaupunkiseutu | 1. julkistus, % 0,8 1,0 1,2 1,3
29.06.2012, % 2,3 0,9 23 -0,3
Tarkentuminen, %-yksikk6a 1,5 -0,1 1.1 -1,6
Muu Suomi 1. julkistus, % 1,3 -0,8 -0,6 0,0
29.06.2012, % 0,9 -0,3 -0,2 0,2
Tarkentuminen, %-yksikk6a -0,4 0,5 0,4 0,2

1) 1. julkistus viittaa ajankohtaan, kun viiteajankohdan tieto on ensimmaisen kerran julkaistu. Tarkentuminen kuvaa ensimmaisen
ja tuoreimman julkaisun vuosimuutosprosenttien erotusta.




Laatuseloste: Asuntojen hinnat

1. Tilastotietojen relevanssi

1.1 Tietosisélté ja kdyttdtarkoitus

Asuntojen hinnat -tilasto kuvaa vanhojen osakehuoneistojen velattomia nelidhintoja ja niiden muutoksia
kuukausi-, vuosineljannes- ja vuositasolla. Tilasto sisiltiad alueen ja talotyypin mukaan luokiteltuja tietoja
tarkastelukuukaudelta sekd pidemmalti aikavililtd. Tilaston tarkoituksena on tarjota tietoa
asuntomarkkinoiden hintakehityksesta.

1.2 Tilaston késitteet, luokitukset ja aineistot
Aineistot ja tiedonantajat:

Vanhat asunnot: Hintatilaston tietojen perustana ovat Verohallituksen varainsiirtoverolaskelmia varten
kerddmat hintatiedot. Lisdksi tilastossa kédytetddn Verohallituksen kiinteistorekisterid seka
Viestorekisterikeskuksen rakennus- ja huoneistorekisteriin perustuvaa Tilastokeskuksen
asuntokanta-aineistoa.

Uudet asunnot: Hintatilaston tietojen perustana ovat suurimpien kiinteistovélittdjien ja rakennuttajien
tekemien uusien asuntojen kauppatiedot, jotka Tilastokeskus saa yksityisen hintapalveluseurannan kautta.
Kuukausitilasto ei sisélld uusien asuntojen tietoja tilastoaineiston vahiisyydesti johtuen.

Kasitteet:

Asunto: Asunnolla eli asuinhuoneistolla tarkoitetaan keittiolld, keittokomerolla tai keittotilalla varustettua
yhden tai useampia asuinhuoneita késittdvaa, ympérivuotiseen asumiseen tarkoitettua kokonaisuutta.

Asunnon neliohinta: Tilastossa kéytetddn velatonta hintaa eli velkaosuus sisdltyy hintaan. Julkaistava
hintakisite on nelidhinta (euroa/m?).

Asunnon pinta-ala: Asunnon pinta-ala (m?) lasketaan siti rajoittavien seinien sisdpinnoista. Asunnon
pinta-alaan lasketaan my®s aputilojen (kodinhoitotilan, vaatehuoneen tms.), kylpyhuoneen,
askarteluhuoneen, takkahuoneen, huoneistokohtaisen saunan, pesu- ja pukuhuoneen pinta-ala seké tyotiloina
kéytettyjen huoneiden pinta-alat, jos niissé ei tydskentele palkattuja tyontekijoitd. Asunnon pinta-alaan ei
lasketa mukaan autotallia, kellaria, kalustamattomassa pohjakerroksessa olevaa saunatilaa, kylméa
varastotilaa, parveketta, kuistia, vilpolaa, tuulikaappia eikd ullakon muita kuin asuintiloja.

Ensiasunto: Ensiasuntokaupoiksi luetaan ne kaupat, jotka ovat oikeutettuja ensiasunnon
varainsiirtoverovapautukseen (www.vero.fi).

Vanha/uusi asunto: Vanhalla asunnolla tarkoitetaan asuntoa, joka ei ole valmistunut tarkasteluvuonna tai
sitd edeltdvénd vuonna. Uudella asunnolla tarkoitetaan vastaavasti tilastovuonna tai sitd edeltdvina
valmistunutta asuntoa, joka myydéaén ensimmaéisté kertaa.

Talotyyppi: Tilaston tiedot luokitellaan talotyypin mukaan kerrostaloihin ja rivitaloihin. Rivitalotietoihin
siséltyvit osakeasuntomuotoiset pientalot.

Rahoitustyyppi. Tilastossa kéytettdvain vapaarahoitteisten asuntojen luokkaan eivit kuulu ARAVA- ja
HITAS-asunnot.

Huoneluku: Huone on ikkunallinen tila, jonka lattiapinta-ala on véhintdin 7 m? ja keskikorkeus vahintidén
2 metrié. Eteistd, vilpolaa, makuualkovia tai muuta vastaavaa ei katsota huoneeksi. Huonelukuun ei sisilly
keittiotd. Huonelukuluokkaan 3+ kuuluvat asunnot, joissa on vihintdén kolme huonetta.

(Nimellis)hintaindeksi: Kertoo hintojen muutoksen kyseisen indeksin perusajankohtaan verrattuna. Vuosi-
janeljannesvuosi-indeksissd perusajankohdat ovat vanhoilla asunnoilla 2005, 2000, 1983 tai 1970 ja uusilla
asunnoilla 2005, kuukausi-indeksissé perusajankohta on 2010.

Reaalihintaindeksi: Kertoo reaalisen hintojen muutoksen indeksin perusajankohtaan verrattuna. Vuosi-
janeljannesvuosi-indeksissd perusajankohdat ovat vanhoilla asunnoilla 2005, 2000, 1983 tai 1970 ja uusilla
asunnoilla 2005, kuukausi-indeksissd perusajankohta on 2010. Reaalihintaindeksi saadaan jakamalla alueen




nimellishintaindeksinpisteluku vastaavan ajankohdan ja vastaavan perusvuoden koko maan
kuluttajahintaindeksin pisteluvulla.

Jakaumatunnusluvut:

QI (alakvartiili) = 25 % havainnoista jaa alapuolelle.

Med (mediaani) = Keskimmainen havainto, kun havainnot on jérjestetty suuruusjarjestykseen.
Q3 (ylékvartiili) = 75 % havainnoista jaa alapuolelle.

Luokitukset:

Vuosi- ja neljinnesvuositilasto:

Aluejako, vanhat asunnot: Tilastossa kéytetddn erilaisia yhdistelméalueita kuten padkaupunkiseutu,
kehyskunnat, maakunnat ja kaupunkien osa-alueet. Padkaupunkiseutuun kuuluvat Helsinki, Espoo, Vantaa
ja Kauniainen, joka kuuluu tilastoissa Espooseen. Kehyskunnat késittavit Hyvinkéan, Jarvenpéén, Keravan,
Kirkkonummen, Nurmijérven, Rithiméen, Sipoon, Tuusulan ja Vihdin. Maakuntaluokitus on valtioneuvoston
paétdksen mukainen. Kaupunkien osa-alueluokitukset perustuvat hintatason ja sijainnin mukaiseen
postinumeroalueluokitteluun. Tarkka aluejakoluokitus 10ytyy Tilastokeskuksen internetsivuilta.

Aluejako, uudet asunnot: Alhaisesta kauppojen lukuméérésté johtuen uusien asuntojen tilastoinnissa
kéytetty aluejako on karkeampi kuin vanhojen asuntojen tilastoinnissa kéytetty aluejako. Uusien asuntojen
hintatilaston luokittelussa on huomioitu myds kuluttajahintaindeksin kéayttotarpeet ja siksi alueluokitus
on tehty suuraluejakoa kayttden. Alueluokat ovat koko maa, padkaupunkiseutu, muu Suomi (vastaava
kuten vanhojen asuntojen kohdalla, koko maa poislukien padkaupunkiseutu), muu Uusimaa (poislukien
padkaupunkiseutu) seki suuralueet Eteld-Suomi, Lénsi-Suomi, [td-Suomi ja Pohjois-Suomi.

Kuukausitilasto:

Aluejako: Alueluokat ovat: koko maa, padkaupunkiseutu, muu Suomi (koko maa poislukien
padkaupunkiseutu), kehyskunnat (Hyvinkia, Jarvenpéd, Kerava, Riihiméki, Kirkkonummi, Nurmijirvi,
Sipoo, Tuusula, Vihti), Helsinki, Espoo-Kauniainen, Vantaa, Tampere, Turku, Oulu sekd suuralueet
Eteld-Suomi, Lénsi-Suomi, [td-Suomi ja Pohjois-Suomi.

2. Tilastotutkimuksen menetelméakuvaus

Asuntojen hinnat 2005=100 —indeksin laskentamenetelma yhdistié klassisen aineiston luokitukseen
perustuvan metodin ja regressioanalyysin (ns. hedoninen menetelméa). Hintaindeksilld pyritaén toteutuneiden
kauppahintojen perusteella vastaamaan mahdollisimman hyvin kysymykseen, paljonko enemmén/vihemmén
tyypillinen osakehuoneisto maksaa nyt kuin aikaisemmin. Tdimén vuoksi keskihintojen muutosten seuranta
ei ole valttdmatti tyydyttava ratkaisu, koska keskihinnat muuttuvat myds siksi, ettd eri ajankohtina myytyjen
asuntojen koostumus ei ole sama. Esimerkiksi eri huoneistotyyppien osuus voi vaihdella neljanneksesti
toiseen. Menetelmalla pyritddn entistd paremmin erottamaan aito hintakehitys asuntojen ominaisuuksista
johtuvista hinnanmuutoksista eri ajankohtina.

Koska sijainti, talotyyppi ja huonelukumaéira ovat tirkeimmét asunnon hintaan vaikuttavat tekijét, myytyjen
asuntojen koostumusta vakioidaan ensin ndiden suhteen luokittelemalla. Alueluokitus on muodostettu
niin, ettd se olisi toisaalta maantieteellisesti mielekis ja toisaalta asuntojen hintatason kannalta
mahdollisimman homogeeninen. Suurimmat kaupungit on jaettu useampaan osa-alueeseen. Toisaalta
pienimmét kunnat, joissa tehddén vain vdhén osakehuoneistokauppoja, on yhdistetty. Alueen sisélla
osakehuoneistot on jaettu talotyypin mukaan kahteen luokkaan: kerrostaloasunnot seka rivi- ja pientalot.
Kerrostalot on edelleen ryhmitelty huoneluvun mukaan yksioiksi, kaksioiksi ja véhintdén kolmen huoneen
asunnoiksi. Rivitalot on jaettu huoneluvun mukaan kahteen luokkaan — alle 3 huonetta ja vahintéédn 3
huonetta.

Kaytetty luokitus ei vilttdmaéttd homogenisoi aineistoa riittévésti, koska esimerkiksi luokan sisélla huoneistot
eroavat mm. mikrosijainnin, pinta-alan, valmistumisvuoden yms. suhteen. Vanhojen asuntojen
hinta-aineistossa on tietoja asunnon sijainnista postinumeroaluetasolla, idsté ja pinta-alasta. Uusien asuntojen
hinta-aineistossa on tietoja asunnon sijainnista postinumerotasolla ja pinta-alasta. Regressiomallin avulla
ndillé tiedoilla korjataan aineiston koostumuksen muutoksia perus- ja vertailuajankohdan viélilla.




Laatukorjauksella tarkoitetaan seuraavaa, jos esimerkiksi tilastointineljanneksella tietylld alueella asunnot
ovat keskiméérin vanhempia kuin perusajankohdalla, indeksii tiytyy korjata ylospiin, koska muuten
asuntojen korkeammasta iéistd johtuva matalampi hinta tulkittaisiin véérin hintojen laskuna. Tarkempi
menetelmikuvaus saatavissa julkaisussa Koev, Eugen: Combining classification and quality adjustment
in constructing a House Price Index. Helsinki, Helsingin Yliopisto (2003) tai sahkdpostilla:
asuminen@tilastokeskus.fi

Koko maan pisteluku saadaan aggregoimalla indeksiluokkakohtaiset hinnan muutokset ja laatukorjaukset
ns. log-Laspeyres indeksikaavalla. Vanhojen asuntojen painot ovat vuoden 2005 osakehuoneistokannan
arvo-osuuksia. Vastaavasti uusien asuntojen painot ovat vuonna 2005 ostettujen asuntojen
kulutusmenopainoja.

3. Tietojen oikeellisuus ja tarkkuus

3.1. Tilaston luotettavuus

Vanhojen asuntojen hintatilasto perustuu Verohallituksen varainsiirtoveroaineistoon, joka siséltaa kaikkien
osakeasuntomuotoisten asuntojen kaupat. Kaikki tehdyt vanhat osakehuoneistokaupat eivét tule heti
tilastoon, sillé ostajalla on kaksi kuukautta aikaa maksaa varainsiirtovero. Monet ostajat kuitenkin maksavat
varainsiirtoveron nopeammin ja kiinteistonvélittdjien vélittdmissé kaupoissa vero maksetaan
kaupantekohetkell.

Tilaston ilmestyessé siind on mukana tuoreimman tilastointineljdnneksen osalta noin 2/3 kaikista kaupoista.
Tuoreimmassa kuukausitilastossa on mukana noin 2/5 kaikista kaupoista. Loput tiedoista Tilastokeskus
saa myO6hemmin sitd mukaa kuin ne kertyvit Verohallituksessa. Tilastovuoden lopulliset tiedot julkaistaan
seuraavan vuoden ensimmaéisen vuosineljanneksen julkaisussa.

Uusien asuntojen hintatilasto perustuu suurimmilta kiinteistovalittdjilté ja rakennuttajilta saatuun aineistoon
ja tiedot ovat lopullisia ensimmadisella julkistamiskerralla.

Tilaston tulokset antavat suhteellisen luotettavan kuvan alueen asunto-osakemarkkinoista. On kuitenkin
huomioitava tilastossa mukana olevien kauppojen lukumaééra. Jos kauppoja on tehty vdhén, voi muutama
poikkeava tapaus alueella vaikuttaa merkittavasti keskihintaan.

3.2. Tilaston tarkkuus

Tilastoon ei hyvéksyti tapauksia, joissa kauppahinta- tai pinta-alatieto puuttuu tai hinta on poikkeuksellisen
alhainen tai korkea esim. sukulaiskaupan tai tallennusvirheen vuoksi. Vuosittain mééritelldédn vanhoille
ja uusille asunnoille alueittaiset asuntojen nelidhintojen hyvaksytyt vaihteluvalit.

Hintatiedot tarkentuvat vuoden mittaan siten, ettd lopulliset tiedot julkistetaan seuraavan vuoden
ensimmadisen vuosineljanneksen julkistamisen yhteydessi. Asuntojen hintojen kuukausitilastossa tietojen
tarkentuminen koko maan tasolla on keskiméérin 0,3 prosenttia suuntaansa. Pienemmill4 alueilla tietojen
tarkentuminen on suurempaa. Neljannesvuositilastossa tietojen tarkentuminen koko maan tasolla on
keskiméirin 0,2 prosenttia suuntaansa.

3.3. Tilaston tunnuslukujen kéyttéminen

Koska hintaindeksissd on otettu huomioon eri ajankohtien myytyjen asuntojen valmistumisvuoden,
pinta-alan ja tarkemmin maaritellyn asuntojen sijainnin jakaumassa tapahtuneet muutokset ja niiden
hintavaikutus, tilaston keskihinnat muuttuvat eri tavoin kuin hintaindeksi. Ndin on menetelty, koska eri
tilanteessa hintaindeksi ja nelidhinnat ovat kukin kayttdkelpoisia mittareita.

Hintaindeksi kuvaa, paljonko enemmain/vihemmain keskiverto vanha osakehuoneisto maksaa nyt kuin
aikaisemmin. Keskihinta taas kertoo, mikd on ollut vallitseva hintataso tiettynéd ajankohtana myydyista
asunnoissa ottamatta kantaa siihen, olivatko ne vanhempia, uudempia, isompia vai pienempié kuin
aikaisemmin myydyt.
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4. Tietojen ajantasaisuus ja oikea-aikaisuus

4.1. Tilaston ilmestymistiheys ja mittausjakso

Asuntojen hinnat -tilasto julkistetaan kuukausittain, neljinnesvuosittain ja vuosittain. Kuukausitiedot
julkaistaan kuukauden kuluttua tilastointikuukauden pééttymisesti ja neljannesvuositiedot julkaistaan
samanaikaisesti kunkin vuosineljanneksen viimeisen kuukauden tietojen kanssa. Neljdnnesvuositiedot
ovat tilastollisesti kuukausitietoja luotettavampia ja sisiltdvat mm. yksityiskohtaisempia alueittaisia tietoja.
Vuositilasto julkaistaan vuoden ensimmaéisen neljanneksen tilastojulkistuksen yhteydessa.

4.2. Tilaston ennakollisuus

Tilaston ilmestyessé siind on mukana tuoreimman neljdnneksen osalta noin 2/3 kaikista kaupoista. Tuorein
kuukausitilasto siséltdd noin 2/5 kaikista kaupoista. Loput tiedoista Tilastokeskus saa my6hemmin siti
mukaa kuin ne kertyvit Verohallituksessa.

Kuukausittaisia ja neljénnesvuosittaisia tietoja pdivitetdén takautuvasti kunkin julkaisun yhteydessa siten,
ettd lopulliset tiedot tilastovuoden osalta julkaistaan seuraavan vuoden ensimmaéisen vuosineljanneksen
julkaisussa.

5. Tietojen saatavuus ja ldpindkyvyys/selkeys

Asuntojen hinnat -tilaston julkaisupdivina julkaistaan Tilastokeskuksen internetsivuilla tilastoon perustuva
tuorein tilastotiedote. Lisdksi asuntojen hinnoista 16ytyy tietoa Tilastokeskuksen internetsivuilta ja
tietokantapalvelusta. Keskeiset metatiedot on selvitetty tdssd dokumentissa, joka on sisdllytetty asuntojen
hinnat -julkaisuun. Dokumentti on saatavilla my0s Tilastokeskuksen verkkosivuilta.

Téama tilasto kattaa vain asunto-osakeyhtiomuotoiset asuntokaupat. Etenkin padkaupunkiseudun ulkopuolella
tehdddn myds paljon kauppaa kiinteistoilla, jotka eivit ole mukana tdssa tilastossa. Tilastokeskus julkaisee
kiinteistdjen hinnoista erillistd hintaindeksid. Kiinteistojen kuntakohtaisia kauppahintatietoja saa
Maanmittauslaitoksesta.

6. Tilastojen vertailukelpoisuus

6.1. Vertailtavuus muihin aineistoihin

Muiden tiedontuottajien tuloksiin verrattaessa on hyva tarkistaa tuloksien perustana oleva tietolédhde.
Tilastokeskuksen tiedot perustuvat Verohallituksen aineistoon ja ndin ollen aineisto on kattava tehtyjen
kauppojen suhteen.

6.2. Vertailtavuus historiatietoihin

Asuntojen hinnoista on saatavilla Verohallituksen varainsiirtoveroaineistoon perustuvaa tietoa vuodesta
1987 lahtien neljannesvuosittain. T4td vanhempaa tietoa on olemassa vuodesta 1970 lahtien.
Kiinteistonvalittdjien aineistoihin perustuvaa tietoa on saatavilla vuosilta 19701986 ja luokitus on
luokitukseltaan suppeampaa. Uusien asuntojen osalta aikasarjat, jotka perustuvat kiinteistonvalittdjien
aineistoihin, on laskettu vuodesta 2005 ldhtien neljannesvuosittain, ja luokitus on selvisti suppeampi kuin
vuodesta 1987 alkavissa tiedoissa.

7. Selkeys ja eheys/yhtenéisyys

Tilastokeskus julkaisee osakeasuntojen hintatilaston liséksi kiinteistojen hinnat -neljinnesvuositilastoa.
Tilastokeskuksen tilastojen liséiksi asuntojen hinnoista ja asuntojen hintakehityksesté julkaisevat tietoa
mm. kiinteistonvilittdjit, luottolaitokset ja pankit.
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